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ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI  
  
Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistöjen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle - 
ehdotusvaihe 

 
Ehdotusvaiheessa saapuneet lausunnot (4 kpl), muistutukset (5 kpl) 
ja vastineet niihin. 
 
1. Lapin ELY-keskus Kaavanlaatijan vastine 

Asemakaavan sisältövaatimukset ja vaikutusten arviointi  
MRL 9.1 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittävät vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin tutkimuksiin ja 
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon 
kaavan tehtävä ja tarkoitus. MRL 9.2 §:n mukaisesti selvitykset on 
tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan 
olennaisia vaikutuksia.  
MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa määräyksiä, 
joita kaavan tarkoitus ja sen sisällölle asetettavat vaatimukset huo-
mioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin käytettäessä (asemakaavamääräykset).  
 
Pohjavesialue 
ELY-keskus toteaa, että Mellalammen pohjavesialueen rajaus on 
osoitettu kaavakartalla ja pohjavesialueelle on annettu kaavamää-
räys, josta käy ilmi, että alueella toimimista rajoittavat vesilaki ja ym-
päristönsuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §). 
ELY-keskus katsoo, että pohjaveden suojeluun liittyvät asiat on siten 
otettu kaavaehdotuksessa riittävällä tavalla huomioon.  
 
Maa-ainesten ottoalue 
Maa-ainestenottopaikka on osoitettu kaavaehdotuksessa. ELY-kes-
kuksen käsityksen mukaan kyseessä on useamman kiinteistön käy-
tössä oleva, rasitteeseen perustuva kotitarveottopaikka.  
ELY-keskus kuitenkin muistuttaa, että myös kotitarveotossa (maa-ai-
neslaki (555/1981) 4.2 §, 4.3 §) tulee noudattaa MAL 3.4 §:n vaati-
muksia (ja esimerkiksi kiinteistönmuodostamislain (554/1995) 2 §:n 2 
kohdassa tarkoitetulla yhteisalueella on noudatettava myös MAL 3.1 
§:n ja 3.2 §:n vaatimuksia). Kotitarveottamista on myös maanottora-
sitteeseen perustuva ottaminen toisen maalta. Kotitarveottamisessa 
maa-aineksia otetaan omaa tavanomaista kotitarvekäyttöä varten  
 
Liikenne  
ELY-keskus toteaa, että sen valmisteluaineistosta antama lausunto 
liikennettä koskien on liikennemelua lukuun ottamatta huomioitu riit-
tävällä tavalla.  
Koska kaava-alue ja sen lähivirkistysalue (VL) sijoittuvat yleisen tien 
varteen ja lähivirkistysalue rajoittuu yleisen tien alueeseen (LT), tulee 
liikenteen meluvaikutukset arvioida siten, että voidaan todeta, tarvi-
taanko kaavaan meluntorjuntaa koskevia määräyksiä tai voiko lähi-
virkistysalueen sijoittaa kiinni LT-alueeseen. ELY-keskus muistuttaa, 

 
Merkitään tiedoksi. 
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Merkitään tiedoksi. 
 
 
LT-alueen vierustoille Pohtimolam-
mentien molemmin puolin on lisätty 
16 m leveät suojaviheralueet (EV) 
melua vaimentavaksi vyöhykkeeksi 
ennen lähivirkistysalueita (VL) ja 
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että taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelu-
alueilla on ohjeena, että melutaso ei saa ylittää päiväohjearvoa 45 
dB eikä yöohjearvoa 40 dB.  
ELY-keskus toteaa, että esimerkiksi suojaviheraluemerkintää (EV) 
voidaan käyttää luonnonympäristön ja maiseman säilyttämiseksi 
liikenneväylän ja rakennuskorttelien tai lähivirkistysalueen välisellä 
alueella. Merkintään voidaan tarvittaessa liittää myös määräyksiä 
esimerkiksi alueen puuston säilyttämisestä. 

matkailua palvelevien rakennusten 
korttelialuetta (RM). Muutos on luon-
teeltaan vähäinen ja se on maan-
omistajan hyväksymä eikä näin ollen 
edellytä kaavamateriaalin uudelleen 
nähtävillepanoa. 
 

2. Rovaniemen kaupungin ympäristölautakunta Kaavanlaatijan vastine 

Kaavaehdotuksen kaavamääräyksissä edellytetään hulevedet ohjat-
tavan niin, etteivät ne kuormita vesistöjä, ja että rakennuslupavai-
heessa esitetään hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallin-
nan suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota syntyvien hulevesien 
laatuun, määrään, johtamiseen ja käsittelyyn niin, ettei pohjaveden 
pilaantumisen vaaraa synny. Hulevesien käsittelyssä ja hulevesien 
hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myös alueen sijainti veden-
hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella. Alueella ei tällä hetkellä 
ole vedenottamoa. Toiminnasta aiheutuvat riskit mahdolliselle talous-
veden ottamiselle tulee huomioida kaavamääräyksissä. Toimintaa on 
harjoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu haittaa talousvesikäyt-
töön otettavan veden määrään tai laatuun. 
 
 

 
Asemakaavamääräyksiä on täyden-
netty ympäristölautakunnan esittä-
mällä tavalla. Täydennys on luon-
teeltaan vähäinen eikä edellytä eh-
dotusmateriaalin uudelleen nähtävil-
lepanoa. 

3. Napapiirin Vesi Oy Kaavanlaatijan vastine 

Napapiirin Vesi Oy pyytää poistamaan asemakaavan pohjakartassa 
näkyvät vesi- ja viemäriputket. 
 

Vesi- ja viemäriputket on poistettu 
asemakaavan pohjakartasta.  

4. Rovakaira Oy Kaavanlaatijan vastine 

Rovakairalla ei lausuttavaa. Merkitään tiedoksi. 

 
MUISTUTUKSET 
1. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta) Kaavanlaatijan vastine 

Jo pelkkä suunnitelma järkyttää ja loukkaa kylän asumis-, maisema- 
ja rakennuskaavaa ja rauhaa.  
-Pohtimolampi-Mellalampi yleiskaava v.1975-1976 
-Mellalammen hyväksytty rantakaava v.1979 
-alueella on jo Pohtimolammen valtuuston hyväksymä yleiskaava 
v.1976 “Pohtimolammen matkailu- ja virkistyskeskuksen kehittämi-
sen perustaksi on laadittu myös Mellalampea koskeva yleiskaava, 
joka on kunnanvaltuuston hyväksymä v.1976.” 
 
 
 
Kaavojen mukaan koko alueen tontit ja rakennusoikeudet on käytetty 
– uusia ei voi lisätä koska mitoitusperusteena käytetään yleensä 
luonnon sietokykyä ottaa vastaan asutusta ja rakennusoikeuden ta-
sapuolista jakautumista rannan kaikkien omistajien kesken. 
-GTK:n karttojen mukaan alue on hiekkaa ja savea lisäksi koko alue 
on Pohjavesialuetta.  
-vaarana on koko Mellavaaran valuminen alas kuten Mellavaaran 
viereisellä rannalla olevalla Luonuavaaralla on käynyt – syviä kanjo-
neita ja teiden syöpymisiä. Ylläolevaan vedoten en hyväksy min-
käänlaisia suunnitelmia alueelle. 

Pohtimolammen yleiskaava on maa-
laiskunnan kunnanvaltuuston 
19.7.1976 hyväksymä. Yleiskaava ei 
ole vahvistettu eikä se ole voimassa.  
Rovaniemen kaupungilla ei ole tie-
dossa että Mellalampea koskeva 
yleiskaavaa olisi hyväksytty. Aina-
kaan sitä ei ole vahvistettu eikä se 
ole voimassa. 
 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. Mellalammen ranta-
kaava jää muilta osin voimaan lu-
kuun ottamatta kiinteistön 428:6 
ranta-aluetta jossa rakennuspaikan 
määrä (1 kpl) pysyy samana mutta 



ROVANIEMEN KAUPUNKI  

      

  

  11.11.2024   Liite 6 

 

 

 AINONKATU 1 +358 44 700 2155 

 96200 ROVANIEMI jarmo.lokio@lokio.fi 

3 

käyttötarkoitus ja laajuus muuttuu 
asemakaavan tarkoitus huomioiden.  
 
Kaava on laadittu alueen luonto-, 
maaperä- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minkä vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismääräyksiä. 
Asemakaavamääräyksissä on mää-
rätty, että “Hulevedet tulee ohjata 
niin, etteivät ne kuormita vesistöjä. 
Rakennuslupavaiheessa tulee esit-
tää hulevesien hallintasuunnitelma.” 
Hulevesien hallintasuunnitelmassa 
ratkaistaan myös hulevesien ohjaus 
niin, ettei se aiheuta vähäistä suu-
rempaa eroosiovaaraa. 

2. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta) Kaavanlaatijan vastine 

 

 

1. Alueelle kaavaillun matkailutoimin-
nan lähtökohtana on kunnioittaa ole-
vaa asutusta ja vapaa-ajan asutusta.  
Hankkeen omistaja käy vuoropuhe-
lua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta häi-
riöitä. 
2. Tähän asemakaavan muutokseen 
ja laajennukseen on kiinteistönomis-
taja ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa 
kiinteistölle korkeatasoisia majoitus-
palveluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.  
Lähtökohtana on että toimintaa har-
joitetaan pitkäjänteisesti, kestävästi 
ja vastuullisesti. 
 
3. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankäyttö- ja ra-
kennuslain edellyttämällä tavalla 
asemakaavan sisältövaatimukset 
täyttäen, jota Lapin ELY-keskus val-
voo ja seuraa.  
Alueen rakentamisessa tullaan kiin-
nittämään erityistä huomiota raken-
nusten perustamistapaan ja raken-
nusten lähiympäristön viimeistelyyn 
ja luonnonmukaistamiseen. 
4. Kaava-alueen ulkopuoliset Pohti-
molammen ja Karhuvaaran alueet 
ovat osin yksityisomisteisia ja sijait-
sevat kaavamuutos- ja laajennusalu-
een ulkopuolella (kaavan laatija ei 
voi ottaa kantaa). 
5. Hankkeen omistaja käy vuoropu-
helua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta häi-
riöitä. 
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6. Tähän asemakaavan muutokseen 
ja laajennukseen on kiinteistönomis-
taja ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa 
kiinteistölle korkeatasoisia majoitus-
palveluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen omistamalleen kiin-
teistölle.  
7. Kaava-alueeseen rajoittuva ja sen 
läheisyydessä oleva vakituinen ja lo-
ma-asuminen on huomioitu maan-
käyttö- ja rakennuslain (MRL) edel-
lyttämällä tavalla.  
8. ja 9. Asemakaavan muutos ja -
laajennus on laadittu MRL:n asema-
kaavalle asetettujen sisältövaatimus-
ten mukaisesti.  
10. Ks. vastineen kohdat 2 ja 4.   
11. ja 12. Ks. vastineen kohta 1.  
 
13. Alueen luonto-olot ja pohjavesi-
asiat on selvitetty maankäyttö- ja ra-
kennuslain edellyttämällä tavalla 
asemakaavan sisältövaatimukset 
täyttäen, jota Lapin ELY-keskus val-
voo ja seuraa.  
Vastineessa viitataan kielteiseen 
poikkeamislupahakemukseen minkä 
vuoksi kaavaprosessiin on ryhdytty. 
 
 
 
Merkitään tiedoksi. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi.  
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Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
 
Koko maakuntaa tai laajaa aluetta 
koskevat maakunta- ja yleiskaavat 
ovat yleispiirteisiä asemakaavoitusta 
ohjaavia kaavamuotoja. Jos ylem-
män tason ohjaavasta maankäytöstä 
poiketaan asemakaavaa laadittaes-
sa tulee poikkeaminen perustella 
kaavaselostuksessa.  
 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
Merkitään tiedoksi.  
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1. Merkitään tiedoksi. Mellavaaran 
asemakaavan muutos ja laajennus 
ei aseta maanomistajalle tai muulle 
oikeuden haltijalle sellaista kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista 
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle 
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia 
syrjäyttämättä voidaan välttää. 
Esitetty rakentaminen ei riko lammen 
rauhaa eikä kaavalla mahdollisteta 
moottorikäyttöisten laitteiden käyttöä 
lammella. Luonnon hiljaisuus ja 
rauha ovat vaalittavia arvoja ja 
vetovoimatekijöitä, joita hankkeen 
omistaja kunnioittaa. 
2. Kaavassa on huomioitu  
a) Maanomistajien soranotto-oikeus 
osoittamalla kaavakarttaan maa-
ainesten ottoalue (EO). 
b) Kaavakartassa on nykyisen tie-
oikeuden kohdalle osoitettu ajoyh-
teys. 
c) Tässä kaavassa ei osoiteta viral-
lisia eikä ohjeellisia moottorikelkka-
reittejä tai -uria. 
3. Asemakaavalla ei voi tarkastella 
viemäröinnin lujuutta tai veden ja 
sähkön varmuutta. 
4. Hankkeen omistaja käy vuoropu-
helua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta 
häiriöitä. 
5. Kaava on laadittu alueen maape-
rä- ja pohjavesiolosuhteet huomioi-
den, minkä vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismääräyksiä. 
 
Nykyistä rantakaavaa on yhden kiin-
teistön osalta muutettu niin, että lo-
ma-asuminen on korvattu matkailua 
palvelevalla rakentamismahdollisuu-
della. 
Kaavamateriaalia on tarkistettu ja 
täydennetty asemakaavan tarkoituk-
sen ja yhdenvertaisuusperiaatteiden 
osalta niin ettei se aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle 
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
 
Maankäyttö kaavalaajennusalueella 
muuttuu maa- ja metsätalousaluees-
ta matkailua palvelevaan käyttöön.  
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Kaava-alueen ulkopuoliset Pohtimo-
lammen ja Karhuvaaran alueet ovat 
osin yksityisomisteisia ja sijaitsevat 
kaavamuutos- ja laajennusalueen 
ulkopuolella (kaavan laatija ei voi 
ottaa kantaa). 
 
Merkitään tiedoksi. 
 
Kaava on laadittu alueen luonto-, 
maaperä- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minkä vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismääräyksiä. 
Asemakaavamääräyksissä on mää-
rätty, että “Hulevedet tulee ohjata 
niin, etteivät ne kuormita vesistöjä. 
Rakennuslupavaiheessa tulee esit-
tää hulevesien hallintasuunnitelma.” 
Hulevesien hallintasuunnitelmassa 
ratkaistaan myös hulevesien ohjaus 
niin, ettei se aiheuta vähäistä suu-
rempaa eroosiovaaraa. 

3. Osallinen (vesi- ja maa-alueen omistaja) Kaavanlaatijan vastine 

 
 

 

 

 

Mellalammen rantaan ei hankkee-
seen ryhtyvä ole suunnitellut hotellia 
ja mökkejä vaan siihen on mahdollis-
tettu matkailua palvelevien raken-
nusten sijoittaminen. 
Esitetty rakentaminen ei riko lammen 
rauhaa eikä kaavalla mahdollisteta 
moottorikäyttöisten laitteiden käyttöä 
lammella. Luonnon hiljaisuus ja rau-
ha ovat vaalittavia arvoja ja vetovoi-
matekijöitä, joita hankkeen omistaja 
kunnioittaa.  
Hankkeen omistaja käy vuoropuhe-
lua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta 
häiriöitä. 
Kaavamuutos ja -laajennus tulee voi-
maan alueelle mitä se koskee – 
muualla aluetta koskevat kaavat ja 
rakennusjärjestys jäävät voimaan. 
 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
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Kaavassa on huomioitu alueen si-
jainti pohjavesialueella ja annettu ve-
silaki- ja ympäristösuojelulain mukai-
nen pohjaveden pilaamiskielto (YSL 
§17). 

4. Osallinen (vapaa-ajan asukas) Kaavanlaatijan vastine 

Alla esittämieni perusteiden nojalla asiassa tulee toimia vaihtoehdon 
VE 0 mukaisesti eli säilyttää nykyinen tilanne. Matkailukentamista 
alueelle ei voi hyväksyä.  
Perusteet ovat seuraavat:  
1) Kaavaehdotus ei täytä maankäyttö- ja rakennuslain vaatimuksia ja 
se on ristiriidassa perustuslain yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa. 
2) Hanke aiheuttaa merkittäviä haittoja alueen asukkaille.  
3) Hanke aiheuttaa merkittäviä haittoja alueen luonnolle.  
4) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.  
5) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys 
on ristiriidassa.  
 
1) Kaavaesitys ei täytä maankäyttö- ja rakennuslain vaatimuksia ja 
se on ristiriidassa perustuslain yhdenvertaisuusperiaatteen kanssa.  
 
Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 54.3 § määrää, ettei asemakaa-
valla saa aiheuttaa kenenkään elinympäristön laadun sellaista mer-
kityksellistä heikkenemistä, joka ei ole perusteltua asemakaavan tar-
koitus huomioon ottaen. 54.2 § edellyttää, että asemakava on laadit-
tava luonnonympäristöä vaalien sekä luoden edellytykset terveellisel-
le, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle. Rakennettuun ympäris-
töön ja luontoon liittyviä erityisiä arvoja ei saa hävittää. Nyt asema-
kaavaa haetaan alueelle, jolla ei ole voimassa yleiskaavaa, joten 
myös MRL 39 § säädökset ovat voimassa ja kaavaa laadittaessa on 
huomioitava mahdollisuudet eri väestöryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympäristöön, ympäristöhaittojen vähentäminen sekä maise-
man ja luonnonarvojen vaaliminen. Tämä kaavaehdotus ei täytä näi-
tä MRL:n vaatimuksia seuraavin perustein. 
Kaavaesityksen mukainen laajamittainen rakentaminen (rakennusala 
5 400 m² eli yli 100 mökkiä ja ravintolat, joiden lisäksi tiet, parkkipai-
kat, sähkö-, vesi- ja viemärilinjat) pohjavesialueelle Mellavaaran rin-
teeseen ja Mellalammen rantaan sekä alueelle kohdistuva matkaili-
javirran rasitus tuhoaisivat alueen nykyisen viihtyisän elinympäristön 
ja luonnonympäristön. Matkailutoiminnan harjoittaminen ei voi olla 
riittävä peruste heikentää merkittävästi Mellalammen asukkaiden 
elinympäristöä. On tärkeä huomata, että hankkeen vaikutukset eivät 
rajoitu pelkästään kaava-alueelle vaan koko Ylä-Mellalammen ran-
taan ja Mellavaaran lakialueelle. 
Perustuslain 6 § yhdenvertaisuusperiaate edellyttää, ettei alueiden 
omistajia aseteta kaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei 
siihen ole maankäytöllisiä perusteita. Kaavaehdotuksessa Mellalam-
men voimassa olevaa rantakaavaa esitetään muutettavaksi, jotta 
lammen rantaan voidaan osoittaa 400 m² rakennusoikeus matkailu-
palvelu-/ravintolarakennukselle. Tällainen muutos asettaa hakijan ja 
muut Mellalammen rantakiinteistöjen omistajat toisistaan poikkea-
vaan asemaan. Kiinteistöjen käyttötarkoitus on rantakaavassa rajattu 
yhden perheen loma-asuntojen ja omakotitalojen rakentamiseen tai 
maa- ja metsätalousalueeksi. Kaavaehdotuksessa esitetty käyttötar-
koituksen muutos yhden perheen loma-asunnon rakennuspaikasta 
matkailurakentamisen alueeksi on räikeässä ristiriidassa Mellalam-
men ranta-asemakaavan kanssa, eikä matkailutoiminta ole tällaiselle 
muutokselle riittävä peruste. 

 
Merkitään tiedoksi.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1) Kaavaselostus on laadittu maan-
käyttö- ja rakennuslain asemakaa-
valta edellyttämien sisältövaatimus-
ten mukaisesti, jonka lainmukaisuut-
ta myös Lapin ELY-keskus ja muut 
viranomaiset ovat kaavaprosessin 
aika valvoneet ja tarvittaessa lausun-
noillaan ohjanneet. Koska suunnitte-
lualueella ei ole voimassa olevaa 
yleiskaavaa, on asemakaavaselos-
tus laadittu myös yleiskaavan sisäl-
tövaatimukset huomioiden.  
Matkailutoiminnan harjoittaminen ei 
heikennä merkittävästi Mellalammen 
asukkaiden elinympäristöä. Kaava 
on laadittu siten, että alueen luonto- 
ja maisema-arvot sekä sijainti poh-
javesialueella on huomioitu MRL:n 
vaatimukset. Niiden ja vaikutusten 
arvioinnin pohjalta on kaavaan osoi-
tettu aluevarauksia ja merkintöjä se-
kä annettu määräyksiä, jotka mah-
dollistavat kaavan toteuttamisen niin 
ettei siitä aiheudu kohtuutonta hait-
taa lähialueen vakituisille ja vapaa-
ajan asukkaille. 
Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavassa olevan rakennus-
paikan (kortteli 2) osalta rakennusoi-
keutta ja muutettu käyttötarkoitus 
matkailua palvelevaksi.  
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus on MRL:n mukainen 
prosessi jossa tutkitaan ja arvioidaan 
tavoiteltava maankäyttö. Kaavamuu-
tos ja -laajennus ei aseta maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle 
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MRL 9.1 § ja 9.2 § määräävät, että kaavan merkittävät vaikutukset 
pitää selvittää ja tutkia koko siltä alueelta, jolla kaavalla on olennaisia 
vaikutuksia. Tässä hankkeessa tämä alue käsittää koko Mellalam-
men ranta-alueen ja Mellavaaran laen sekä sen pohjoisrinteen. Riit-
täviä selvityksiä ja tutkimuksia ei ole tehty, vaan kaavaseloste perus-
tuu hakijan omiin näkemyksiin. Hakija väittää kaavaselosteessa pe-
rusteetta, että hankkeella ei ole merkittäviä vaikutuksia alueen luon-
toon ja sen asukkaiden elämään sivuuttaen hankkeeseen liittyvät ris-
kit. Myös ELY-keskus toteaa valmisteluvaiheen lausunnossaan, että 
kaavaselostuksessa tulee esittää arvio ehdotetun asemakaavan 
mahdollistaman matkailurakentamisen vaikutuksista naapurikiinteis-
töihin etenkin, kun alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joka olisi ol-
lut ohjeena asemakaavaluonnosta laadittaessa. 
 
 
 
 
 
 
Kaavaprosessin eri vaiheissa hakija on antanut virheellistä tai har-
haanjohtavaa tietoa vähätellen Mellalammen asukkaiden ja kiinteis-
töjen määrää, alueen luontoarvoja ja Mellalammen alueella voimassa 
olevia kaavoja. Hakija on merkittävästi kasvattanut hankkeen laajuut-
ta vireilletulovaiheen ja valmisteluvaiheen välillä (rakennusala 
kasvanut 3 500 m² eli 175 %). Nyt ehdotusvaiheessa hakija kuitenkin 
kirjoittaa, että “rakennusalaa ja -oikeutta on pienennetty ehdotusvai-
heeseen” viitaten 100 m² muutokseen (alle 2 % rakennusalasta). Ha-
kija antaa kaavaselostuksessa virheellisesti ymmärtää, että tässä 
prosessissa olisi kyse vain olemassaolevan asemakaavan muutok-
sesta ja laajennuksesta (kaavaselostus s. 3, 4 ja 6 jne.) vaikka suun-
nittelualue on rantakaava-aluetta lukuunottamatta kaavoittamaton 
maa- ja metsätalousalue. Kyse on siis kokonaan uuden asemakaa-
van laatimisesta. Lisäksi hakija käyttää asemakaavaselosteessa har-
haanjohtavia karttoja luvussa 4.5.1. kuvatessaan asemakaavavaihto-
ehtoja ja luvussa 4.5.5. liittyen ympäristöhaittoihin. Esitetyissä kar-
toissa (s. 19 ja 26) rakennusoikeutta on merkitty vaaraan 2 000 m², 
mikä ei vastaa lainkaan asemakaavaehdotuskarttaa, jossa rakennus-
oikeutta on kaikkiaan 5 400 m². Tähän 3 400 m² / 170 % eroon ra-
kennusoikeudessa hakija viittaa epämääräisesti “laajentumisvarana”. 
Kaiken kaikkiaan näyttää siltä, että hakija on toiminut kaavaproses-
sissa harhaanjohtavasti edistääkseen omia tarkoitusperiään. 
 
2) Hankkeen aiheuttamat merkittävät haitat alueen asukkaille.  
 
Mellalammella suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä asuu 
vakituisesti noin 15 henkilöä ja alueen mökeillä tai vapaa-ajan asun-
noilla viettää säännöllisesti aikaa kymmeniä ihmisiä. Mellalammen 
rannalla on lisäksi 10 rakentamatonta vapaa-ajan asuntotonttia. To-
teutuessaan kaava aiheuttaa kaikille alueen asukkaille merkittäviä 
haittoja heikentäen heidän elinympäristönsä laatua. Kaavaehdotuk-
sessa Mellavaaran rinteeseen ja rantaan kohdistetaan hyvin laajamit-
taista ja tiivistä rakentamista ja ohjataan mittavia matkailijavirtoja. 
Hankkeen laajuus on niin suuri, että kerrallaan matkailualueella voisi 

sellaista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus perustuu MRL 9.1 § mu-
kaisesti merkittävät vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tämiin tutkimuksiin ja selvityksiin. 
Kaavan vaikutuksia selvitettäessä on 
otettu huomioon kaavan tehtävä ja 
tarkoitus.  
Selvitykset on MRL 9.2 §:n mukai-
sesti tehty koko siltä alueelta, jolla 
kaavalla voidaan arvioida olevan 
olennaisia vaikutuksia.  
Asemakaavassa on annettu MRL 
57.1 § mukaisesti kaavamääräyksiä, 
joita kaavan tarkoitus ja sen sisällölle 
asetettavat vaatimukset huomioon 
ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta 
rakennettaessa tai muutoin käytet-
täessä.  
Kaavaprosessissa ei ole annettu vir-
heellistä tai harhaajohtavaa tietoa 
eikä ole vähätelty asukkaiden ja kiin-
teistöjen määrää, luontoarvoja tai 
voimassa olevaa maakuntakaavaa ja 
rantakaavaa.  
Hanketta ei ole kasvatettu vireille- ja 
valmisteluvaiheen välissä vaan kaa-
vaprosessin alusta saakka on ollut 
tavoitteena rakentaa laadukas mat-
kailualue, jonka toteuttamiseen tar-
vittava rakennusoikeus on prosessin 
aikana tarkentunut. 
Juridisesti kyse on olevan rantakaa-
van muuttamisesta ja laajentamises-
ta. Voimassa olevan MRL:n mukai-
sesti kaavamuoto on asemakaava.  
 
 
 
 
 
 
2) Ylä-Mellalammen ranta-alueella 
sijaitsee viisi asuinpihapiiriä ja seit-
semän loma-asuntoa, joista yksi on 
kaavamuutoksen kohteena oleva 
kiinteistö.  
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
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majoittua satoja ihmisiä. Rakennusten käytöstä, alueella liikkumises-
ta ja matkailijoiden muusta toiminnasta aiheutuva melu ohjautuisi ko-
ko Mellalammen ranta-alueelle rikkoen perustuslain turvaamaa koti-
rauhaa. Matkailijoiden liikkuminen alueella ohjautuisi häiritsevästi 
asukkaiden pihoille ja talvella Mellalammen jäälle. Matkailurakennus-
ten ja kulkuväylien valaistus aiheuttaisi talviaikaan jatkuvan valo-
saasteen Mellalammen suuntaan. Osa majoitusrakennuksista on si-
joitettu kaavassa vaaran rinteeseen niin, että niistä on suora näkymä 
lähimpien omakotitalojen pihoille. Alueen maastonmuotojen, lyhyiden 
etäisyyksien ja hankkeen laajuuden vuoksi näitä MRL 54.3 §, 54.2 § 
ja 39 § tarkoittamia asukkaille aiheutuvia merkittäviä haittoja ei voida 
välttää. 
 
 
 
 
 
 
 
Hakija kirjoittaa, että kaavalla huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-
vien alueiden riittävyydestä osoittamalla kaava-alueesta osa lähivir-
kistysalueeksi. On tärkeä huomata, että nykytilanteessa lähes koko 
kaava-alue on asukkaiden virkistyskäytössä. Siellä mm. marjaste-
taan, sienestetään, hiihdetään ja lasketaan mäkeä. Kaavan toteu-
tuessa tämä ei ole enää mahdollista ja siten kaava heikentää lähi-
alueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. 
 
3) Hankkeen aiheuttamat merkittävät haitat alueen luonnolle.  
 
Merkittävimmät esitetyn kaavan aiheuttamat ympäristöhaitat ja riskit 
kohdistuvat Mellalampeen ja sen ranta-alueeseen sekä pohjaveteen. 
Mellalampi on lähdejärvi, joka saa vetensä sekä pohjassa että esite-
tyllä kaava-alueella sijaitsevista lähteistä ja pieniltä osin valumina 
Luonuavaarasta. Lähteitä sijaitsee esitetyllä kaava-alueella asema-
kaavaehdotuskartan RM 51 korttelialueella, sen itäpuolella ja lisäksi 
kaava-alueen rantaviivalla. Koska hankkeella on todennäköisesti 
merkittäviä ympäristövaikutuksia, siitä tulee tehdä MRL 132 § mukai-
nen ympäristövaikutusten arviointi. ELY-keskus toteaa valmisteluvai-
heen lausunnossaan, että suunnittelualue sijoittuu Mellalammen 
(12699235) muulle vedenhankintaan soveltuvalle (2-luokka) pohjave-
sialueelle. Maakuntakaava määrittelee alueen tärkeäksi vedenhank-
intaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi, jota koskevat toimenpiteet on 
suunniteltava siten, että pohjaveden laatu, määrä tai käyttökelpoi-
suus vedenhankintaan eivät niiden vaikutuksesta heikkene. Alueen 
asukkaat ja maanomistajat kertoivat valmisteluvaiheessa, että suun-
niteltu rakentaminen sijoittuu alueelle, jossa pohjavesi on hyvin lähel-
lä maanpintaa. Mellavaaran lakialueella pohjavesi nousee parin me-
trin syvyiseen hiekkamonttuun muodostaen siihen pienen lammen. 
Pohjavesi virtaa suunnittelualueen rinteen pinnan alla Mellalampeen 
ja suunnittelualueen rannassa sijaitseviin lähteisiin. Tämä pohjavesi-
alue aiotaan nyt kaivaa auki rakentamisen tieltä. Aiemmin jo pieni-
muotoiset kaivuutyöt suunnittelualueella Pohtimolammentien reuna-
ojissa ovat vaikuttaneet rannan lähteiden vedenlaatuun negatiivises-
ti. Nyt puhutaan niihin verrattuna satoja ellei tuhansia kertoja laajem-
mista kaivuista. Vaaran rinteen laajamittainen kaivaminen voi pääs-
tää pohjaveteen niin paljon epäpuhtauksia, että lähteet ja niiden mu-
kana Mellalampi pilaantuvat peruuttamattomasti. Mellalammesta las-
kee puro Ala-Mellalampeen ja siitä edelleen Luonuajoen kautta Oun-
asjokeen. Pilaantuminen ei siis välttämättä rajoittuisi pelkästään Mel-
lalampeen. Mitään maaperätutkimuksia tai riskikartoitusta ei pohjave-

tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. Mm. rakennuksien si-
sätilojen valaistuksesta heijastuva 
valo lähimmilläänkin yli 100 m etäi-
syydellä olevalle naapurikiinteistön 
alueelle ei voida katsoa olevan koh-
tuuton haitta.  
Kaavalla mahdollistettavan matkailu-
rakentamisen vaikutukset on arvioitu 
kaavaselostuksen ss. 21-24. 
Luonnon hiljaisuus ja rauha ovat 
vaalittavia arvoja ja vetovoimateki-
jöitä, joita hankkeen omistaja kun-
nioittaa. Kaava ei mahdollista eikä 
ohjaa matkailutoiminnasta mahdol-
lisesti aiheutuvaa melua Mellalam-
men ranta-alueelle eikä melun ai-
heuttaminen ole kestävän matkailun 
periaatteiden mukaista.  
Nykytilanteeseen nähden jokamie-
hen oikeuteen perustuva virkistys-
käyttömahdollisuus pienenee kaava-
laajennusalueella. Muutos ei kuiten-
kaan ole niin merkittävä että siitä 
muodostuisi kohtuutonta haittaa.  
 
 
 
 
Lapin ELY-keskuksen mukaan kaa-
vamuutos- tai laajennusalueen RM-
korttelialueilla tai rantaviivalla ei ole 
tiedossa metsä- tai vesilain mukaisia 
lähteitä.  Asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen tavoitteena on säilyttää 
ja kunnioittaa lähiympäristön luonto-
arvoja eikä heikentää niitä.  
 
Kaavassa on huomioitu alueen si-
jainti pohjavesialueella ja kaavakar-
tassa on määrätty vesilaki- ja ympä-
ristösuojelulain mukainen pohjave-
den pilaamiskielto (YSL §17). 
Pohjavesialuetta ei kaiveta auki vaan 
kaavan osoittamien rakennusalojen 
alueille mahdollistetaan rakennusoi-
keutta yhteensä 5400 k-m2, mikä on 
vajaa 4% kaava-alueen kokonaispin-
ta-alasta. Tästä rakennusoikeudesta 
merkittävä osa – 4400 k-m2 on osoi-
tettu I-kerroksisten rakennusten alu-
eille, mikä tarkoittaa maanpintaan 
toteutettavaa sokkeliperusteista ra-
kennusta. Näillä alueilla (syväperus-
teisen) kellarin rakentaminen on kiel-
letty.  
Kaava on laadittu alueen luonto-, 
maaperä- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minkä vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismääräyksiä pohjaveden 
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sien osalta ole tehty osana kaavaprosessia, vaan hakija viittaa kaa-
vaselosteessa yleisluontoiseen GTK:n maankamara -karttapalvelun 
maaperäkarttaan ja vesi.i -karttapalvelun pohjavesialuekarttaan, joi-
den mittakaava on 1:200 000. Tämä on hankkeeseen liittyvien riskien 
sivuuttamista. 
Suunnittelualueen rannan rakentamaton osa ei ole rämettä, kuten 
kaavaselosteessa väitetään, vaan NATURA 2000 luontotyyppijaon 
mukaan luontotyyppiä 7160 Lähteet ja lähdesuot. Luonnontilaiset 
lähteet kuuluvat harvinaiseen luontotyyppiin. Esitetyllä kaava-alueella 
lähteiden ympäristöä on raivattu Kantolan tilan uudisraivauksen yh-
teydessä 1950-luvulla, kun lähteiden arvoa ei vielä ymmärretty. Suo-
men ympäristökeskuksen mukaan lähteikköjen säilymistä pyritään 
turvaamaan lainsäädännöllisin keinoin (metsälaki, vesilaki) ja met-
sänhoitosuosituksilla. Luonnontilaltaan heikentyneiden lähteikköjen 
tilaa on myös pyritty parantamaan ennallistamalla. (lähde: Suomen 
ympäristökeskus) Kaavaehdotus on ristiriidassa näiden kansallisten 
luonnonsuojelutavoitteiden kanssa. Lähteikköjen ja lähdesoiden lajis-
toon kuuluu muunmuassa uhanalaisia sammalia ja putkilokasveja. 
Kaavaselosteessa väitetään, ettei alueella ole havaittu uhanalaisia 
kasveja tai eläimiä. Tämä ei pidä paikkaansa. Alueella (Pohtimolam-
pi, Mellalampi ja läheiset vaarat) on pelkästään laji.i sivuston perus-
teella havaittu kolmea uhanalaista lajia:  
● Neidonkenkä – Calypso bulbosa (kaksi havaintoa)  
● Sudenkääpä – Boletopsis grisea (yksi havainto)  
● Oranssihiippo – Mycena oregonensis (kolme havaintoa)  
Esimerkiksi neidonkenkä on uhanalainen laji (LSA 1997/160, liite 4 
2021/521) ja koko maassa rauhoitetut kasvilaji (LSA 1997/160, liite 
3a 2021/521). Mellalampi sijaitsee neidonkengän esiintymisalueen 
reunalla. Levinneisyysalueensa reunaosissa laji tulisi huomioida kai-
kessa sen kasvupaikkoihin vaikuttavassa maankäytössä.  
Itse olen havainnut Mellalammen ranta-alueilla vuosittain viitasam-
makoita (Rana arvalis), jonka EU:n luontodirektiivin liite IV(a) luokit-
telee lajiksi, jota tulee suojella tiukasti. Tiukasti suojellun lajin suoje-
lusta saa poiketa vain erityisen painavista syistä, joista keskeisin lie-
nee ”erittäin tärkeä yleisen edun kannalta pakottava syy”. Se mah-
dollistaa mm. liikenne- ja energiantuotantoinfrastruktuurin rakentami-
sen poikkeusluvalla, mutta ei esim. yksityistä liiketoimintaa. (lähde: 
Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot) esitte-
lyt)  
MRL 9.1 § ja 9.2 § mukaisesti kaavan vaikutukset näille ja muille 
suojeltaville eläin- ja kasvilajeille on selvitettävä ja tutkittava. Vain 
kenttätutkimuksin voidaan varmistaa, mitä uhanalaista tai muutoin 
suojeltavaa lajistoa esitetyllä kaava-alueella on. Tutkimus edellyttää 
alueella thetäviä havaintoja eri vuodenaikoina. Lapin ELY-keskus on 
valmistaluvaiheen lausunnossaan todennut, ettei heidän tiedossaan 
ole havaintoja suojeltavista lajeista ja hakija vetoaa tähän. Miten ha-
vaintoja voisikaan olla, kun mitään kenttätutkimuksia alueella ei ole 
tehty? Mellavaaran laelle on metsänhoitosuunnitelmissa jätetty kos-
kematonta metsää, koska siellä sijaitsee metsäkanalintujen soidin- ja 
elinalueita. Nämä paikat ovat alle sadan metrin päässä esitetyistä 
matkailurakennuksista. Jo tehdyt ponnistukset erityisesti soidinpaik-
kojen säilyttämiseksi valuisivat kaavan toteutuessa hukkaan.  
Mellavaaran laki on pääosin luonnontilaista mäntymetsää, kivirakkaa 
ja kallioita. Karut ja keskiravinteiset kallio- ja kivikkobiotoopit on luo-
kiteltu silmälläpidettäviksi. Näiden elinympäristöjen taantumisen taus-
talla ovat esimerkiksi jyrkänteiden tyvimetsien hakkuut ja rakentami-
nen. Kaavaesityksen mukainen rakentaminen sijoittuu lounaiskul-
mastaan kallioiden tai kivikoiden päälle ja on selvää, että tuhansien 

pilaamiskiellon lisäksi. Kaava-alueel-
le osoitettu rakentaminen ei mahdol-
lista muistutuksessa esitettyjen uh-
kakuvien realisoitumista vähäistä 
suuremmassa määrin. 
Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, että suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain 9/2023 mukaisia koko 
maassa rauhoitettujen kasvilajien 
esiintymiä, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin 
(92/43/ETY) liitteen II a ja IV a eläin-
lajien tai II b ja IV b kasvilajien ha-
vaintopaikkoja (26.4.2024 Lajitieto-
keskus ja LajiGIS-järjestelmä/Metsä-
hallitus) eikä luonnonsuojelulain mu-
kaisia aluemaisia kohteita, jotka tulisi 
huomioida asemakaavan muutok-
sessa.  
 
 
 
 
Lapin ELY-keskuksen mukaan kaa-
vamuutos- tai laajennusalueen RM-
korttelialueilla tai rantaviivalla ei ole 
tiedossa metsä- tai vesilain mukaisia 
lähteitä.  Asemakaavamuutoksen ja -
laajennuksen tavoitteena on säilyttää 
ja kunnioittaa lähiympäristön luonto-
arvoja eikä heikentää niitä. 
Kaavassa ei mahdollisteta rantaan 
rakentamista ja kaavamääräyksin on 
varmistettu, ettei kaava-alueen luon-
toarvoja heikennetä. 
 
 
Lapin ELY-keskus ei valmisteluvai-
heen lausunnossaan ole edellyttänyt 
alueelle erillisen luontoselvityksen 
laadintaa perustuen alueelta käytet-
tävissä olevaan inventoituun tietoon.  
 
 
Ko. soidinpaikka sijaitsee kaava-alu-
een ulkopuolella eikä kaava mahdol-
lista toimenpiteitä tai toimintaa jolla 
olisi vähäistä suurempia vaikutuksia. 
 
Mellavaaran kaavalaajennusalue on 
ennen kiinteistön myymistä nykyisel-
le omistajalle suurelta osin raivattu 
metsänhoidollisin toimenpitein avoi-
meksi metsähakkuualueeksi, mikä 
sinänsä on muodostanut merkittävän 
maisemavaurion jo ennen alueen 
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matkailijoiden liikkumisen kuluttava vaikutus tulisi vahingoittamaan 
Mellavaaran kallioluontoa. (lähde: Suomen ympäristökeskus)  
Hakija kirjoittaa valmisteluvaiheen vastineessaan, ettei asemakaaval-
la voi ohjata suunnittelualueen ulkopuolella tapahtuvaa liikkumista tai 
toimintaa. Esitetty kaava kuitenkin aiheuttaa Mellavaaraa ja Mella-
lampea vahingoittavaa matkailurasitusta, jota kohdistuu myös suun-
nittelualueen ulkopuolelle ja se on otettava huomioon kaavan vaiku-
tuksia ja lainmukaisuutta arvioitaessa. 
 
4) Esitetty kaava-alue ei sovellu matkailurakentamiseen.  
 
Mellavaara on nimensä mukaisesti (mella tarkoittaa hienoa hiekkaa) 
hiekkavaara, joka on herkkä veden valunnan aiheuttamalle eroosiol-
le. Jos alueelle rakennetaan runsaasti kulkuväyliä ja vaaran pinta rik-
koutuu laajalta alueelta kuten kaavassa esitetään, on olemassa selvä 
hulevesien aiheuttamien syöpymien ja sortumien riski. Viereisessä 
maapohjaltaan samankaltaisessa Luonuavaarassa pelkkä metsäoji-
tus on riittänyt siihen, että sulamis- ja sadevedet ovat uurtaneet en-
nustamattomasti metrejä syviä kanjoneita ja aiheuttaneet sortumia. 
Ilmastonmuutoksen seurauksena lisääntyvät sään ääri-ilmiöt lisäävät 
rankkasateita ja siten myös eroosiota. Kaavaehdotuksen asemakaa-
vamääräys 3. ei ole riittävä varmistamaan, ettei vahingollista eroosio-
ta pääse syntymään. MRL 116 § edellyttää, että asemakaava-alueen 
rakennuspaikalla ei saa olla sortuman tai vyörymän vaaraa. 
Hankealueen sijainti pohjavesialueen päällä ja pohjaveden sijainti lä-
hellä maanpintaa tekee rakentamisesta hyvin riskialtista, kuten olen 
kuvannut tämän huomautuksen kappaleessa “3) Hankkeen aiheut-
tamat haitat alueen luonnolle”. Hankealueen rannan rinnettä on tut-
kittu aikoinaan mahdollisena Lehtojärven kylän vedenottamon paik-
kana, koska pohjavettä on lähellä maanpintaa niin runsaasti. On sel-
vää, ettei tällainen paikka sovellu rakentamiseen. Pohtimolammen 
alueen rakentamisen vaikutukset Mellavaaraan ovat jo nykyisellään 
merkittäviä. Aiemmin Pohtimolammelle rakennettiin hiihtokeskusta: 
Mellavaaran länsirinteelle raivattiin kaksi laskettelurinnettä ja raken-
nettiin hiihtohissi. Näiden jo 30 vuotta sitten hylättyjen rinteiden ja 
hissin jäljet, rakenteet ja niistä seurannut eroosio ovat kuin parantu-
maton haava vaarassa. Esitettyyn hankkeeseen verrattuna ne ovat 
kuitenkin vain pieni naarmu: nyt vaaran jyrkkään ja hiekkaiseen poh-
joisrinteeseen esitetään rakennettavaksi laaja alue täyteen mökkejä 
(kerrosala 5 000 m²), sekä parkkipaikat, tiet, sähkölinjat ja viemärit. 
Mellavaaraa on turmeltu tarpeeksi. Hankealueella tehdyistä hakkuis-
ta metsä toipuu muutamassa vuosikymmenessä, mutta kaavaehdo-
tuksen mukaisesta rakentamisesta Mellavaara ei toipuisi koskaan. 
 
5) Alueella on jo olemassaolevia kaavoja, joiden kanssa kaavaesitys 
on ristiriidassa.  
 
Mellalammella on voimassa oleva ranta-asemakaava, joka on päivät-
ty 6.2.1979. Kaavassa Mellalammen ympäristöön on määritelty ra-
kennuspaikkoja yhden perheen vapaa-ajan asunnoille ja pientaloille 
sekä puisto- ja metsäalueita takaamaan alueen asukkaille viihtyistä 
asuinympäristö. Kaikilla rakennuspaikoilla on tarkkaan rajattu raken-
nusoikeus ja kiinteistöjen käyttötarkoitukset on määritelty. Hakija väit-
tää, että tämä rantakaava ei ole enää ajanmukainen, koska se ei pal-
vele hänen tarkoitusperiään. Kaava on palvellut Mellalammen asuk-
kaita hyvin, eikä se ole vanhentunut. Kaavaesitys on jyrkässä ristiri-
idassa voimassa olevan ranta-asemakaavan kanssa. Kaavaluonnok-
sessa aivan Mellalammen rantaan ( alle 20 metriä rantaviivasta ) on 
merkitty 400 m² kerrosalaa noin 4 000 m² suuruiselle matkailuraken-
tamisen korttelialueelle. Muilla rantakaava-alueen kiinteistöillä raken-

kaavoitusta.  
Ko. alueella ei ole havaintoja muistu-
tuksessa mainituista avokallio- tai ki-
virakkaesiintymistä. 
 
 
 
 
 
4) Alueen maaperäolosuhteet ovat 
hankkeen omistajan tiedossa ja alu-
een kaavamääräyksissä on annettu 
erityismääräyksiä (mm. kaavamää-
räykset 3,4,6,7,8,9 ja 12) joilla var-
mistetaan ettei vastaavaa pääse 
syntymään mitä Luonuavaarassa on 
tapahtunut metsäojituksen seurauk-
sena.  
 
 
Kaava-alueen rakennusalueet on va-
littu niin, ettei niissä ole vähäistä 
suurempaa sortuman tai vyörymän 
vaaraa. 
 
Vastineena viitataan kappaleen 3 
vastineeseen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5) Yli 45 vuotta sitten laadittu ranta-
kaava ei ole enää MRL 60 § nojalla 
ajanmukainen kiinteistönomistajan 
osalta ranta-alueella, minkä vuoksi 
on ollut tarpeen lähteä muuttamaan 
kaavaa käyttötarkoituksen osalta.  
Mellalammen rantakaava jää muilta 
osin voimaan lukuun ottamatta kiin-
teistön 428:6 ranta-aluetta jossa ra-
kennuspaikan määrä (1 kpl) pysyy 
samana mutta käyttötarkoitus ja laa-
juus muuttuu asemakaavan tarkoitus 
huomioiden.  
Kaava noudattaa rantaetäisyyden 
osalta voimassa olevaa rantakaavaa 
(vrt. viereisellä tontilla olevan vapaa-
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nusoikeudet ovat merkittävästi pienemmät ja käyttötarkoitukset sel-
laiset, että ne palvelevat viihtyisää asumista ja vapaa-ajanviettoa alu-
eella. Esitetystä kaava-alueesta alle kilometrin päässä sijaitsevalla 
Pohtimolammella on voimassa asemakaava (päätösnumero Au 64, 
656/2007, 2007-14) ja siellä on ollut vakiintunutta matkailutoimintaa 
jo 1950-luvulta lähtien. Kun Mellalammen rantakaava laadittiin, sen 
tarkoitukseksi asetettiin vakiinnuttaa Mellalammen alue sellaiseksi, 
että matkailutoiminta ja -rakentaminen tapahtuu jatkossakin vain 
Pohtimolammella ja rauhallinen asuinympäristö Mellalammella säilyy. 
Kaavaesitys vesittää toteutuessaan koko voimassa olevan Mella-
lammen ranta-asemakaavan tarkoituksen ja aiheuttaa siten maano-
mistajille kohtuuttomia haittoja. 

ajan rakennuksen etäisyys ranta-
viivasta n. 8 m).  
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
 

5. Osallinen (vapaa-ajan asukas) Kaavanlaatijan vastine 

 

 

 

 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus korvaa alueella aiemmin 
voimassa olleen Mellalammen ranta-
kaavan kaavamuutosalueen osalta.  
Pohtimolammen yleiskaava, joka si-
sältänee myös Ylä-Mellalammen alu-
een on maalaiskunnan kunnanval-
tuuston 19.7.1976 hyväksymä. Yleis-
kaavaa ei ole vahvistettu eikä se ole 
voimassa.   
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus perustuu MRL 9.1 § mu-
kaisesti merkittävät vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tämiin tutkimuksiin ja selvityksiin, jo-
ka pitää sisällään myös arvioinnin 
miten kaava edistää valtakunnallisia 
alueidenkäyttötavoitteita. 
Tähän asemakaavan muutokseen ja 
laajennukseen on kiinteistönomistaja 
ryhtynyt, jotta voisi mahdollistaa kiin-
teistölle korkeatasoisia majoituspal-
veluita vastaanotto- ja ravintolara-
kennuksineen.  
 
 
 
 
 
 
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus on pinta-alaltaan 13,56 
ha, josta 9,35 ha on metsänhoidolli-
sin toimenpitein harvennettua ja täs-
tä arviolta 2/3-osaa on voimakkaasti 
harvennettua. Kaavamuutosalueen 
ranta on luontotyypiltään rämemäistä 
alavaa rantavyöhykettä.  
Kaavaselostus on laadittu maankäyt-
tö- ja rakennuslain asemakaavalta 
edellyttämien sisältövaatimusten mu-
kaisesti, jonka lainmukaisuutta myös 
Lapin ELY-keskus ja muut viranomai-
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set ovat kaavaprosessin aika valvo-
neet ja tarvittaessa lausunnoillaan 
ohjanneet. Koska suunnittelualueella 
ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, 
on asemakaavaselostus laadittu 
myös yleiskaavan sisältövaatimukset 
huomioiden.  
Kaavamuutoksessa on muutettu yh-
den rantakaavan rakennuspaikan 
(kortteli 51) osalta rakennusoikeutta 
ja muutettu käyttötarkoitus matkailua 
palvelevaksi.  
Mellavaaran asemakaavan muutos 
ja laajennus ei aseta maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, 
joka kaavalle asetettavia tavoitteita 
tai vaatimuksia syrjäyttämättä voi-
daan välttää. 
Kaava on laadittu alueen luonto-, 
maaperä- ja vesiolosuhteet huomi-
oiden, minkä vuoksi kaavaan on an-
nettu erityismääräyksiä pohjaveden 
pilaamiskiellon lisäksi.  
Lapin ELY-keskus on lausunnos-
saan todennut, että suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa olevia luonnon-
suojelulain 9/2023 mukaisia koko 
maassa rauhoitettujen kasvilajien 
esiintymiä, uhanalaisten lajien tai eri-
tyisesti suojeltavien lajien havainto-
paikkoja, luontodirektiivin (92/43/ 
ETY) liitteen II a ja IV a eläinlajien tai 
II b ja IV b kasvilajien havain-
topaikkoja (26.4.2024 Lajitietokeskus 
ja LajiGIS-järjestelmä/Metsähallitus) 
eikä luonnonsuojelulain mukaisia 
aluemaisia kohteita, jotka tulisi hu-
omioida asemakaavan muutoksessa 
ja laajennuksessa. 
Hankkeen omistaja käy vuoropuhe-
lua lähialueen asukkaiden kanssa 
varmistaen ettei tulevasta matkailu-
toiminnasta aiheudu kohtuutonta häi-
riöitä.  
 
Todetaan.  
 
 
 
 
 

 
Rovaniemellä 11.11.2024 
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